1. Date despre program

FISA DISCIPLINEI

DREPT CIVIL: DREPTURILE REALE

1.1 Institutia de invatamant superior UNIVERSITATEA BABES-BOLYAI
1.2 Facultatea DREPT

1.3 Departamentul DREPT PRIVAT

1.4 Domeniul de studii DREPT

1.5 Ciclul de studii LICENTA

1.6 Programul de studiu / Calificarea DREPT

1.7. Forma de invatimant IF

2. Date despre disciplina

2.1 Denumirea disciplinei ‘ DREPT CIVIL. DREPTURILE REALE (seria II)

2.2 Titularul activitatilor de curs

Lect. univ. dr. Adina Buciuman

2.3 Titularul activitatilor de seminar

Lect. univ. dr. Adrian Tamba, drd. Cristian Botu, drd. Lacramioara
Domide

2.4 Anul de studiu | II [2.5 Semestrul | IIl [2.6. Tipul de evaluare | E  [2.7 Regimul disciplinei | DF

3. Timpul total estimat (ore pe semestru al activitatilor didactice)

3.1 Numar de ore pe saptamana 4 Din care: 3.2 curs 2 3.3 seminar/laborator 2
3.4 Total ore din planul de Invatamant 56 | Din care: 3.5 curs 28 | 3.6 seminar/laborator 28
Distributia fondului de timp: ore
Studiul dupa manual, suport de curs, bibliografie si notite 58
Documentare suplimentara in biblioteca, pe platformele electronice de specialitate si pe teren 30
Pregétire seminarii/laboratoare, teme, referate, portofolii si eseuri 27
Tutoriat (consiliere profesionald) 2
Examinari 2
Alte activitati: .................. -
3.7 Total ore studiu individual (SI) si activitati de 119

autoinstruire (Al)

3.8 Total ore pe semestru 175

3.9 Numarul de credite 7

4. Preconditii (acolo unde este cazul)

4.1 de curriculum

Cunoasterea elementelor esentiale de teoria actului juridic civil,
clasificarea bunurilor si a drepturilor, prescriptie extinctiva

4.2 de competente

Abilitati de lectura a textelor legale si de diferentiere a regulii de exceptie,
abilitati de studiu individual, gandire critica.

5. Conditii (acolo unde este cazul)

5.1 De desfasurare a cursului

Este necesar un amfiteatru cu peste 200 de locuri, proiector sau/si tabla de
scris, carioci.

Studentii trebuie sd aiba la dispozitie Codul civil

Este interzisa folosirea telefonului mobil sau a oricéror alte aparate
electronice pentru comunicare sau navigare web, cu exceptia cazului In
care cadrul didactic stabileste sarcini a caror indeplinire implica accesul la
internet.




5.2 De desfasurare a e Este necesari o sald avand aproximativ 30 de locuri, tabla de scris,
seminarului/laboratorului creta/carioci.

e Studentii trebuie sa aiba la dispozitie Caietul de seminar, Codul civil sau
alte extrase legislative indicate de titular.

e Studentii trebuie sa pregateasca pentru fiecare seminar temele alocate,
respectiv sa citeasca in prealabil bibliografia indicata de titular.

e Este interzisa folosirea telefonului mobil sau a oricaror alte aparate
electronice pentru comunicare sau navigare web, cu exceptia cazului in
care titularul permite acest lucru.

6.1. Competentele specifice acumulate

Competente profesionale

Recunoasterea si cunoasterea conceptelor, teoriilor, paradigmelor si metodologiilor din domeniul
drepturilor reale

Cunoasterea si intelegerea sistemului drepturilor reale in dreptul civil roméan, precum si a
raporturilor care se pot stabili intre ele sau intre ele si raporturile civile obligationale.
Cunoasterea clasificarii bunurilor si a importantei practice a acesteia. Cunoasterea unor
particularitati ale circulatiei juridice a imobilelor, precum si a sistemului de publicitate imobiliara
din Roméania

Intelegerea teoriei patrimoniului, precum si a functiilor acesteia in vederea explicirii altor
mecanisme juridice.

Intelegerea distinctiei dintre stiri de fapt si stari de drept in materia utilizrii bunurilor, precum si
a mecanismelor juridice prin care se confera efecte juridice unor simple stari de fapt.
Cunoasterea si intelegerea caracterelor dreptului de proprietate privatd, a distinctiei fata de
proprietatea publica, precum si a limitelor n exercitiul dreptului de proprietate privata.
Cunoasterea dezmembramintelor dreptului de proprietate, sub aspectul definitiei, continutului,
modului de dobandire, exercitare si stingere. Intelegerea raporturilor dintre acestea si dreptul de
proprietate.

Cunoasterea si intelegerea modurilor de dobandire a dreptului de proprietate si a
dezmembramintelor sale.

Intelegerea mecanismelor juridice de apérare a proprietitii si dezmembramintelor sale.
Cunoasterea si intelegerea principiilor cartilor funciare, a regulilor care guverneaza inscrierile,
precum si a actiunilor de carte funciara.

Dobéandirea abilitatii de a formula o actiune reald sau o aparare fatd de aceasta, de a utiliza in
mod adecvat regulile juridice si conceptele privind drepturile reale pentru a construi o
argumentatie juridica.

Dobandirea abilitatii de a solutiona si motiva o actiune 1n justitie care acopera tematica
drepturilor reale

Dobandirea abilitatii de a identifica cartea funciara si numarul cadastral al unui imobil dat, de a
studia un extras de carte funciara sau o copie CF si de a identifica in acestea regimul juridic al
imobilului Tnscris.

Interpretarea textelor legale aparent contradictorii, respectiv explicarea relatiei care se stabileste
intre acestea.

Recunoasgterea si argumentarea valorii de adevar a unui argument juridic 1n favoarea unei teze
privind o problema de drepturi reale.

Identificarea mecanismelor $i modalitatilor concrete de aparare sau realizare a unui drept real, in
conditiile legii, in fata Incalcarii acestuia.




Competente transversale/esentiale

Intelegerea dreptului de proprietate ca premisa a libertitii umane si a dezvoltirii sociale,
economice si culturale, a rolului proprietatii private intr-o societate bazata pe principiul libertatii
Dezvoltarea unei gandiri critice/analitice in raport cu conceptele juridice studiate.

Atitudine responsabila fatd de pregatirea continud, cunoasterea operativa si aplicarea
corespunzatoare a principiilor dreptului, dar si a normelor de drept pozitiv si a orientarilor
jurisprudentei intr-un domeniu specific al dreptului.

Dezvoltarea tehnicii argumentative, a capacitatii de analiza si de sinteza.

Abordarea unei probleme din mai multe perspective, recunoasterea si respectarea diversitatii de
opinii, in chestiunile discutabile.

Folosirea cunostintelor dobandite prin aplicarea lor interdisciplinara.

Realiza sarcinile profesionale in mod eficient si responsabil, cu respectarea regulilor
deontologice specifice domeniului juridic;

Aplicarea de tehnici de munca eficientd in echipa (cu elemente de interdisciplinaritate),
respectand palierele ierarhice;

Utilizarea eficientd a resurselor de comunicare si a surselor de informare si de formare
profesionald asistatd, atit in limba romana, cat si intr-o limba straina de circulatie internationala;
Utilizarea de tehnici de comunicare si de relationare in mediul virtual;

Adapteaza limbajul si repertoriul de comunicare la particularitatile interlocutorilor;

Sustinerea de prezentari si comunicari in public pentru promovarea cunoasterii si a valorilor
profesionale.

Identificarea de oportunitati de formare profesionala continua;

Stabilirea de obiective privind evolutia 1n cariera si identifica strategii de actiune 1n acest sens;
Autoevaluarea propriei cariere cu identificarea de strategii de reglare si de depasire a
dificultatilor profesionale;

Formarea de strategii de reglare si de control al stresului profesional si personal;

Cunoasterea si aplicarea de tehnici de management al timpului profesional si personal;
Indeplinirea atributiilor profesiei cu responsabilitate, respectand etica si deontologia
profesionala.

6.2. Rezultatele invatarii

b

]

Cunostinte

Studentul cunoaste:

conceptele, teoriile, paradigmele si metodologiile din domeniul drepturilor reale;

modalitatea de aplicare a tehnicilor si a instrumentelor specifice domeniului drepturilor reale;

dreptul pozitiv romanesc de baza, elemente ale legislatiei europene si ale celorlalte instrumente juridice
internationale, 1n corelare cu legislatia romaneasca, cu indicentd in domeniul drepturilor reale;
modalitatea de aplicare a tehnicilor necesare in culegerea datelor si a informatiilor referitoare la o
problema de drept din domeniul drepturilor reale;

transformarile in timp ale dreptului pozitiv, ale conceptelor, teoriilor, paradigmelor si ale
metodologiilor din domeniul juridic si intelege impactul acestora asupra interpretarii actuale a regulilor
si institutiilor din domeniul drepturilor reale;

normele de procedura speciale aplicabile In domeniul actiunilor reale (actiunile posesorii, actiunea in
revendicare, actiunea in partaj);




Studentul este capabil:

sa realizeze interpretarea textelor juridice, respectiv corelarea si compararea institutiilor juridice din
dreptul national, dreptul european si din dreptul altor state;

sa utilizeze dreptul pozitiv in vigoare in vederea analizei situatiilor juridice, in Incadrarea lor corecta
din punct de vedere juridic si in solutionarea lor;

sd conceapa si sa redacteze o actiune judiciard sau extrajudiciara, in domeniul drepturilor reale,
identificand petitele acesteia in functie de problema juridica reala;

sd conceapa si sa redacteze o strategie adecvata de aparare intr-o actiune reala;

sd pledeze in fata unei instante in cadrul unor proceduri privind posesia sau drepturile reale;

sd genereze un probatoriu adecvat in vederea formularii unei actiuni sau a unei aparari in cadrul
actiunilor reale;

sd negocieze, sa redacteze si sa implementeze acorduri de solutionare a anumitor situatii litigioase 1n
materia drepturilor reale;

= e i pronunte si sd motiveze hotarari in materia drepturilor reale;
;§ e siredacteze opinii cu privire la o problema juridica studiata;
%_ e siredacteze diverse acte juridice, regulamente si contracte care privesc materia drepturilor reale
<

Studentul are capacitatea de a lucra independent pentru:

e acerceta probleme juridice din domeniul drepturilor reale;

=2 e aidentifica dreptul pozitiv aplicabil, problemele juridice discutabile in doctrina si jurisprudenta si a
= extrage argumentele care sustin fiecare opinie formulata;
'g e arezolva probleme juridice de baza din materia drepturilor reale, atat sub aspectul formularii petitelor
£ unei actiuni, cat si a principalelor argumente in sustinerea ei, respectiv a apararii adecvate sau a
% solutionarii din perspectiva dreptului substantial a respectivei probleme.
&

7. Obiectivele disciplinei (reiesind din grila competentelor acumulate)

7.1 Obiectivul general al e Utilizarea adecvata a cunostintelor de specialitate legate de drepturile reale

disciplinei

principale.

o Insusirea de citre studenti a notiunilor esentiale privind drepturile reale,
intelegerea principiilor generale ale regimului dreptului de proprietate si al
celorlalte drepturi reale asupra bunului altuia.

e Intelegerea notiunilor esentiale privind continutul, limitele si mijloacele de
publicitate si protectie a drepturilor reale.

e Deprinderea limbajului specific disciplinei drepturilor reale si a metodelor
de cercetare utilizate in acest domeniu.

7.2 Obiectivele specifice e Insusirea notiunilor, principiilor si teoriilor proprii disciplinei Drept civil.

Drepturile reale principale.

e Aplicarea eficientd, operativa si rationala a legislatiei specifice si a
principiilor care o fundamenteaza.

e Prezentarea, interpretarea, analizarea i compararea institutiilor juridice din
dreptul national precum si corelarea acestora cu institutiile corespunzatoare
din alte sisteme de drept, in materia drepturilor reale.

e Dezvoltarea rationamentului juridic, a abilitétii de analiza si sinteza,
utilizdnd limbajul specific disciplinei drepturilor reale principale.

e Dezvoltarea abilitatii de rezolvare a unor cazuri concrete de drepturi reale.

8. Continuturi

8.1 Curs

Metode de predare Observatii

Aspecte introductive. Distinctia drepturi reale - drepturi de | Prelegere combinata cu

creanta predare interactiva
(provocare a discutii).
Suport power point
Patrimoniul. Drepturi patrimoniale atipice idem

Stari de fapt si stari de drept. Posesia (I) (definitie, elemente | idem
componente, detentia precara, intervertirea detentiei in

posesie)




Posesia (II) (viciile posesiei, efectele posesiei, actiunile
posesorii)

idem

Teoria generald a proprietatii private. Limitele 1n exercitiul
dreptului de proprietate privata

idem

Proprietatea publica. Caractere. Exproprierea. Circulatia
juridicd a imobilelor

idem

Modalitatile  dreptului de  proprietate  privata.
Coproprietatea. Devalmasia. Proprietatea partajata in timp.
Fiducia

idem

Moduri de dobandire a dreptului de proprietate (I) Actul
juridic. Accesiunea. Uzucapiunea imobiliard

idem

Moduri de dobandire a dreptului de proprietate (II)
Dobandirea proprietatii mobiliare prin posesie de buna-
credinti. Ocupatiunea. Uzucapiunea mobiliara

idem

Dezmembramintele dreptului  de  proprietate
Uzufructul. Superficia

(D).

idem

Dezmembramintele dreptului de proprietate privata (II).
Servitutile

idem

Apararea dreptului de proprietate si a dezmembramintelor
sale. Revendicarea imobilelor neinscrise in cartea funciara.
Revendicarea imobilelor inscrise in cartea funciara.
Actiunile reale

idem

Publicitatea imobiliard (I). Principiile de carte funciara.
Continutul cartii funciare.

idem

Publicitatea imobiliara (IT). Inscrierile in cartea funciara.
Actiunile de carte funciara

idem

Bibliografie obligatorie (o lucrare din cele doua enumerate):

1. Valeriu Stoica, Drept civil. Drepturile reale principale, Ed. C.H. Beck, ed. a 4-a, Bucuresti, 2021
2. Corneliu Birsan, Drept civil. Drepturile reale principale, Ed. Hamangiu, ed. a 5-a, Bucuresti, 2023

Bibliografie suplimentara:

3. Liviu Marius Harosa (coord.), Fise de drept civil. Drepturile reale, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2025
4. TIrina Sferdian, Drept civil. Drepturile reale principale, Studiu aprofundat, Ed. Hamangiu, ed. a 2-a,

Bucuresti, 2025

5. Adina Buciuman, Mihai David, Drept civil. Drepturile reale. Comentarii de text. Probeleme practice. Grile,

ed. a 2-a, Ed. Hamangiu, 2012

8.2 Seminar / laborator

Metode de predare

Observatii

Distinctii si asemdndri intre drepturile reale si drepturile
de creanta cu privire la un bun, din perspective teoretice
si practice diferite (exercitare, opozabilitate fata de terti,
aparare, repararea incalcarii dreptului, stingere).

Rezolvarea de spete
pentru aplicarea
notiunilor teoretice la
situatii concrete,
discutarea corelarii
dintre diferite texte
legale, respectiv dintre
acestea si principiile
care guverneaza
drepturile reale

Functiile patrimoniului. Distinctia universalitati de fapt —
universalitati de drept. Distinctia transmisiuni cu titlu
universal — transmisiuni cu titlu particular. Transferul
intrapatrimonial. Masele patrimoniale. Exemple de
obligatii reale

idem

Proba posesiei. Distinctia detentie precard — posesie. Actele
de simpla tolerantd si de purd facultate. Explicarea
cazurilor de intervertire a detentiei precare in posesie

idem

Viciile posesiei. Efectele posesiei. Actiunile posesorii —
reguli substantiale si procedurale

idem

Limite legale, judiciare si conventionale in exercitiul
proprietatii private. Clauzele de inalienabilite vs. clauzele
de insesizabilitate. Inconvenientele anormale de vecinatate

idem




Exproprierea de fapt. Promisiunea sinalagmatica de
vanzare-cumparare. Dreptul de preemptiune

Coproprietatea si devdlmasia. Regimul actelor juridice ale
coproprietarilor asupra bunului comun. Actiunea 1in
revendicare exercitatd de un singur coproprietar. Actele de
administrare a coproprietatii. Partajul. Aspecte practice
privind fiducia

idem

Actul translativ de proprietate, respectiv constitutiv de
drepturi reale principale. Accesiunea imobiliard artificiala.
Uzucapiunea in temeiul Codului civil 1865. Uzucapiunea
in Codul civil 2011. Elemente introductive privind cartile
funciare

idem

Dobandirea proprietatii prin posesie mobiliard de buna-
credinta. Ocupatiunea. Uzucapiunea mobiliara

idem

Moduri de dobandire a uzufructului. Conservarea
substantei bunului. Regimul reparatiilor mari ale bunului
dat in uzufruct. Obligatiile uzufructuarului. Stingerea
uzufructului. Moduri de constituire a dreptului de
superficie. Componentele dreptului de superficie. Soarta
drepturilor reale constituite de superficiar la stingerea
superficiei

idem

Distinctia servituti — limite legale in exercitiul proprietatii.
Teorii privind natura juridicd a servitutii. Clasificarea
servitutii. Moduri de dobandire a servitutilor. Exercitiul
servitutii. Stingerea servitutilor

idem

Actiuni petitorii vs. actiuni posesorii. Apararea proprietatii
— actiunea n revendicare, actiunea negatorie. Apararea
dezmembramintelor dreptului de proprietate — actiunile
confesorii

idem

Sisteme de publicitate imobiliara. Cartea funciara — obiect,
continut, reguli. Principiile cartilor funciare

idem

Tipuri de inscriere in cartea funciara. Actiunile de carte
funciard. Termenele de introducere a actiunilor de carte
funciard. Distinctia pléngere impotriva 1incheierii
registratorului de carte funciara — actiune de carte funciara

idem

Bibliografie obligatorie (o lucrare din primele doua enumerate):

1. Valeriu Stoica, Drept civil. Drepturile reale principale, Ed. C.H. Beck, ed. a 4-a, Bucuresti, 2021
2.
3.

Corneliu Birsan, Drept civil. Drepturile reale principale, Ed. Hamangiu, ed. a 5-a, Bucuresti, 2023
Adina Buciuman, Mihai David, Drept civil. Drepturile reale. Comentarii de text. Probeleme practice. Grile,
ed. a 2-a, Ed. Hamangiu, 2012

Bibliografie suplimentara:
4.
5.

Liviu Marius Harosa (coord.), Fise de drept civil. Drepturile reale, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2025
Irina Sferdian, Drept civil. Drepturile reale principale, Studiu aprofundat, Ed. Hamangiu, ed. a 2-a,
Bucuresti, 2025

9. Coroborarea continuturilor disciplinei cu asteptarile reprezentantilor comunitatii epistemice, asociatiilor
rofesionale si angajatori reprezentativi din domeniul aferent programului

Temele propuse pentru studiu reprezintd subiecte fundamentale de cercetare in materia drepturilor reale.
Abordarea problemelor se realizeazd 1n baza analizei principiilor care guverneaza drepturile reale, din
perspectiva evolutiei lor istorice, a legislatiei in vigoare, a jurisprudentei actuale si a opiniilor exprimate in
literatura de specialitate. Tematica acoperd conceptele relevante pretinse in raport de standardele comunitatii
profesionale, iar maniera de abordare asigura capacitatea absolventilor de a rezolva probleme in mod eficient,
rational si critic.

Indeplinirea obiectivelor activitatii de la curs si seminar, precum si a pregatirii individuale, asigurd dobandirea
competentelor necesare demararii si dezvoltarii cu succes a unei activitati ulterioare de cercetare in domeniul
drepturilor reale. De asemenea, studiul disciplinei este organizat in vederea formarii de absolventi apti sa
aplice aspectele teoretice problemelor ridicate 1n practica judiciard, atat din pozitia obiectivd a magistratului,




cat gi din cea a avocatului sau consilierului juridic, marcatd de imperative de dinamism, flexibilitate,
creativitate si putere de anticipare.
e Prin continutul si metoda de predare, precum si prin criteriile de evaluare, cursul favorizeaza dobandirea unor
abilitdti teoretice si practice inchegate, esentiale in exercitarea profesiilor juridice.

10. Evaluare

Tip activitate

10.1 Criterii de evaluare

10.2 metode de evaluare

10.3 Pondere din nota
finala

parcursul semestrului

10.4 Curs 1. Dobandirea/insusirea Examen scris — 8 grile si 1 45%
cunostintelor si informatiilor | subiecte teoretic
predate la curs
2. Intelegerea notiunilor, a Examen scris — 1 subiect de 45%
rationamentelor juridice si teorie aplicatd si o speta
aplicarea acestora la situatii
concrete
10.5 Seminar/laborator 1. Activitatea la seminar Evaluarea raspunsurilor orale | 5%
benevole ale studentilor din
timpul seminarelor pe tot
parcursul semestrului
2. Studiul materiei pe Teste scurte sau provocari 5%

teoretice punctuale, conform
optiunii titularului de seminar

10.6 Standard minim de performanta

e Indeplinirea criteriilor mentionate la punctul precedent in proportie de minim 50%, lipsa unor erori
fundamentale.

11. Etichete ODD (Obiective de Dezvoltare Durabili / Sustainable Development Goals)'
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Eticheta generala pentru Dezvoltare durabila
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17 PARTENERIATE

PENTRU
REALIZAREA
OBIECTIVELOR

Data completarii

15.09.2025

Semnatura titularului de curs

lect. univ. dr. Adina Buciuman

Semnatura titularului de seminar

1 Pastrati doar etichetele care, in conformitate cu Procedura de aplicare a etichetelor ODD in procesul academic, se potrivesc
disciplinei si stergeti-le pe celelalte, inclusiv eticheta generala pentru Dezvoltare durabild - daca nu se aplica. Daca nicio

eticheta nu descrie disciplina, stergeti-le pe toate si scrieti "Nu se aplicd.".


https://green.ubbcluj.ro/procedura-de-aplicare-a-etichetelor-odd/

Data avizarii in departament Semnadtura directorului de departament



