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Drept civil. Drepturi reale
Examen - 1 februarie 2019

Seria I

BAREM
L. Grile (0,5 p./grila):
1. Uzufructul: ¢)
a) poate fi constituit in favoarea unei persoane existente sau in favoarea unei persoane inexistente, la
momentul constituirii, dacd, in cel din urma caz, persoana respectiva este, cel putin, determinabila;
b) este alienabil, dar numai daca, in contractul de constituire, existd o clauza care permite transferul sau;
¢) constituit pe un anume termen (e.g., 10 ani) se stinge atunci cand decedeaza uzufructuarul-persoana
fizica, chiar dacd termenul nu era Tmplinit si n-are loc un transfer catre succesorul universal al
uzufructuarului decedat;
2. Atunci cind o proprietate este transferata printr-o donatie: a), b)
a) nu are loc o subrogatie reala in patrimoniul donatarului;
b) daca donatar este sotul donatorului, proprietatea celui dintai va fi una afectatd de modalitati, pe durata
casatoriei;
¢) o clauza de inalienabilitate, inserata in donatie, este prezumata relativ ca fiind determinanta;
3. In ipoteza partajului: b)
a) contractual, fiecare coproprietar trebuie sd aibad capacitate de exercitiu deplind, iar, in caz contrar, chiar
dacd ar exista autorizarea instantei de tuteld, conventia de partaj va fi lovitd de nulitate relativa, pentru
nesocotirea regulilor referitoare la capacitate;
b) judiciar, efectele se produc doar daca hotararea judecatoreasca definitiva este Tnscrisa in C.F., atunci
cand acel partaj vizeaza un imobil descris de C.F.;
c) efectele, ca regula, sunt constitutive, dar coproprietarii, atunci cand incheie contractul de partaj, pot
stabili cd actul de partaj va retroactiva, urcand in trecut pAna la momentul nasterii coproprietatii;
4. Servitutea: c)
a) poate fi vizatd de o ipotecd, independent de fondul dominant, deoarece orice drept real principal poate
forma obiectul unei ipoteci imobiliare;
b) se stinge prin exproprierea fondului dominant, in caz de expropriere a respectivului fond, Tnsa numai
daca servitutea contravine utilitatii publice, careia 1i este destinat fondul supus exproprierii;
¢) niciodatd nu poate fi dobanditd prin posesie de bund-credintd, Intrucit nu poate fi un drept real
principal si mobiliar;
5. Preemptiunea: a)
a) in optica Codului civil, poate fi legala sau contractuala, dar niciodatd nu poate fi stabilitd prin hotarare
judecétoreasca, astfel incat sa aiba un caracter judiciar;
b) tot timpul este viagerd, stingdndu-se la moartea preemptorului, chiar daca decesul acelui preemptor
intervine anterior Implinirii termenului extinctiv (e.g., 3 ani), care insotea preemptiunea;
¢) atunci cand este conventionald si poartd asupra unui imobil descris de C.F., se inscrie provizoriu in
C.F., nefiind supusa intabuldrii, dar, daca are loc justificarea inscrierii provizorii, va interveni intabularea;
6. Accesiunea: niciun raspuns
a) atunci cand este mobiliard, presupune mobile corporale sau mobile incorporale, care au, cel putin, doi
titulari diferiti;



b) este naturald si imobiliard, Tn situatia Tn care porumbeii unei persoane sunt atrasi pe fondul altei
persoane, prin intermediul unor sunete de imperechere, emanate de dispozitivul instalat pe fondul sau, de
cea de a doua persoana;

¢) in caz de avulsiune, implica un termen de prescriptie extinctiva cu o durata de 1 an, in interiorul caruia
poate fi exercitatd o actiune in revendicare;

7. Actiunea posesorie: a), b), ¢)

a) nu poate fi introdusd de un locatar (i.e., detentor precar) Impotriva unui locator (i.e., posesor si
proprietar), chiar daca cel din urma il impiedica pe cel dintéi sa foloseasca bunul;

b) nu mai poate fi admisa, In privinta aceluiasi bun, daca anterior posesorul a promovat o actiune In
revendicare si a pierdut;

¢) nu permite, in procesul generat, aparitia unor cereri reconventionale, prin care paratul sd invoce
protectia dreptului sau de proprietate;

8. Actiunea: a), b)

a) confesorie de superficie este imprescriptibild extinctiv, sens in care se aseamand cu actiunile in
revendicare si negatorie;

b) confesorie de uzufruct este prescriptibild extinctiv, sens 1n care se aseamdnd cu actiunea posesorie, dar
termenele de prescriptie, in cele doua cazuri, difera;

c) In partaj este imprescriptibild extinctiv, dar coproprietarii, prin acordul lor de vointe, pot stabili ca
aceastd actiune va fi supusd unui termen de prescriptie extinctiva, cu o duratd de 10 ani.

I1. Definiti transferul intrapatrimonial (0,5 p.).
Barem: Transferul intrapatrimonial presupun transmiterea, e.g., unui drept evaluabil in bani
dintr-o masa patrimoniali in alta, in cadrul aceluiasi patrimoniu.

II1. Oferiti un exemplu, in care sa fie incidente art. 918 alin. (1) lit. c¢) si 675 C. civ. (2 p.).

Art. 918 alin. (1) lit. ¢) : “Nu constituie posesie stapdnirea unui bun de cdtre un detentor precar, precum
(...) fiecare coproprietar, in proportie cu cotele-parti ce revin celorlalti coproprietari (...)”.

Art. 675: “Partajul poate fi cerut chiar atunci cdnd unul dintre coproprietari a folosit exclusiv bunul,
afara de cazul cdnd acesta l-a uzucapat (...)".

Barem: A si B sunt coproprietari, in privinta unui ponei. Fiecare are o coti-parte de %2 din
proprietatea asupra animalului. Astfel, A este detentor fata de cota lui B [art. 918 alin. (1) lit. ¢)].
La un moment dat, C i prezinta lui A niste documente false (e.g., un contract de vinzare, incheiat
cu B), din care rezulta ca C a dobandit cota lui B. Cel din urma ii propune lui A si-i doneze cota de
Y. A accepta si donatia se incheie. A, donatar, este de buna-credinti; el nu stia si nici nu putea sa
stie ca partenerul siu contractual (i.e., donatorul C) era neproprietar. Astfel, A devine posesor, in
privinta cotei lui B (i.e., detentia lui A s-a transformat in posesie). Fiind posesor, A ar putea invoca
efectul posesiei reprezentat de uzucapiune (art. 675).

IV. Speta (2,5 p.):

A este proprietarul unui teren. Imobilul era descris de C.F. Unitatea administrativ-teritoriala 1si
dorea terenul Iui A. Asa fiind, intr-o noapte, consilierii locali l-au urmarit pe A. Cel din urma s-a oprit
intr-un local, s-a agezat la o masa si a Tnceput sd deguste niste vin. Consilierii s-au asezat la masa lui A si
i-au propus acestuia sd incheie o vanzare cu unitatea administrativ-teritoriald. A le-a spus ci refuza,
deoarece nu-i plac mutrele alesilor locali. Consilierii i-au indicat lui A ca le este imposibil sa accepte un
refuz. A, la randul sdu, a replicat ca putin i pasa de ce pot sau nu pot consilierii sa accepte. Dupa un alt
schimb de replici, consilierii, in cor, i-au spus lui A ca, in masura In care nu renunta la proprietatea asupra
terenului, 1 vor schingiui. A, Tnspaimantat, s-a ridicat de la masa si s-a Indreptat spre casa.



A doua zi, A, speriat de ce i s-ar putea intdmpla, s-a deplasat la notar. in fata notarului, A a declarat ca
renunta la proprietatea asupra terenului. Notarul a redactat declaratia, iar A a semnat-o. Declaratia de
renuntare a fost Inscrisd in C.F. Dupa cinci zile, C.L. a emis o hotarare, prin care indica faptul ca a
dobandit proprietatea asupra terenului. Unitatea administrativ-teritoriala a fost Tnscrisa in C.F., in virtutea
H.C.L. Dupa inca doud zile, unitatea administrativ-teritoriald incheie o vanzare cu B. Contractul viza
terenul ce i-a apartinut lui A. B a consultat C.F. gi a observat cd unitatea administrativ-teritoriald era
proprietar tabular. De asemenea, B nu stia de relatia anterioard dintre A si unitatea administrativ-
teritoriala. B s-a Tnregistrat in C.F. Trei zile mai tarziu, B, extrem de potent financiar, a ridicat o casa pe
teren.

Dupa 1 an, A introduce o cerere de chemare 1n judecatd Tmpotriva unitatii administrativ-teritoriale si
impotriva lui B. A pretinde anularea actului de renuntare la proprietatea imobiliara, rectificarea C.F. si
desfiintarea casei ridicate de B. Identificati problemele din speta si, argumentat, analizati-le!

Barem: Atunci cind A a renuntat la proprietatea imobiliara, consimtidmantul i-a fost viciat prin
violentd. Asadar, renuntarea (i.e., act unilateral) este loviti de nulitate relativi. Vanzarea
subsecventi, dintre unitatea adm.-teritoriala si B, poate fi desfiintata [art. 1254 alin. (2)]. Astfel, A
este proprietarul real al terenului. Totusi, inscrierea din C.F. arata ca B este proprietar. Acesta din
urmai este un sub-dobénditor de buni-credinti, care se sprijini pe un contract oneros.

Impotriva lui B, A poate introduce o actiune in rectificarea inscrierii din C.F. Sigur, rectificarea o
sa fie insotiti de o actiune de fond, prin care A solicitd desfiintarea vanzarii, perfectate intre
unitatea adm.-teritoriala si B. Rectificarea se va intemeia pe art. 908 alin. (1) pct. 1 (i.e., actul in
virtutea caruia a fost efectuata inscrierea a fost desfiintat). Chiar daca ambele actiuni sunt admise,
A nu poate obtine ridicarea contructiei [art. 581], edificate de B. Acesta este un constructor de
buna-credinta [vz., art. 586 alin. (1)].



